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Planungsrechtliche Festsetzungen und oOrt-
liche Bauvorschriften zum Bebauungsplan

"Binzmatt V"

l. ' Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBIL. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Gesetz vom
21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

1.2 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04,1993 (BGBI. | S. 466)

1.3 Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 19980 - PlanzV 90} vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991 8. 58)

1.4 Landesbhauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geéndert durch Ge-
setz vom 14.12.2004 (GBI. S. 895)

1.5 Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung der Be-

kanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, berichtigt S. 698), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 14.02.2006 (GBI. S. 20)
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I1.1

11.1.1

1.1.2

I.2

Bauplanungsrechtlicher Teil

Bauliche Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (8§ 1 - 15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

Anlagen nach § 4 Abs. 3 Nr. 2, 4 und 5 BauNVO (sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind in Anwendung
von § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit
nicht zulassig.

Maf der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 a BauNVO)
a) Grundfidchenzahl GRZ (§ 19 BauNVQ)

Die Grundfischenzahl ist durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im
zeichnerischen Teil als Héchstmaf festgelegt.

Ist im zeichnerischen Teil die durch Baugrenzen ausgewiesene, Uber-
baubare Grundstiicksflache kleiner als die Flache, die sich aus der als
Héchstgrenze festgesetzten Grundfldchenzahl ergibt, so gilt die im
zeichnerischen Teil ausgewiesene iberbaubare Grundstiicksfléche.

b) Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die Zahl der Voligeschosse ist durch Eintrag in die Nufzungsschab-
lonen im zeichnerischen Teil als Hochstmal festgelegt:

I maximal 2 Vollgeschosse
Il (I1+ID):  maximal 3 Vollgeschosse
(dabei wird das 3. Vollgeschoss im Dachgeschoss liegen)

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB + § 18 BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen ist durch die Festsetzung der maximalen
Wandhohe begrenzt.

Die Wandhohe wird straenseitig Mitte des Gebédudes an der Gebdudeau-
Renwand zwischen Oberkante Stralenachse (Endausbau) und dem obers-
ten Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut gemessen.



1.3

Bei Gebauderlickspriingen ist bis zu maximal einem Drittel der Geb&ude-
langsseite eine Uberschreitung der festgesetzten Wandhohe bis maximal
2,00 m zulassig.

Handelt es sich um ein Eckgrundstiick, ist als unterer Bezugspunkt der
héher liegende Achspunkt der entsprechenden Planstrale heranzuziehen. ,

Fur Gebaude, deren Mitte die StraRenachse aufgrund ihrer Lage nicht
schneidet, giit:

Als unterer Bezugspunkt ist fir die Maximalhdhen die Oberkante
Schrammbord bzw. Bordstein, Miite der an die &ffentliche Verkehrsflache
grenzenden Grundstiicksflache, heranzuziehen.

Bei einer Doppelhausbebauung kann die Wandhghe fur jede Haushalfte
getrennt auf die StraBenachse bezogen werden. Soll fur beide Haushaiften
die gleiche Héhenlage gewéhit werden, wird Mitte der Gesamtfassaden-
lange gemessen.

Diese Mafe sind durch Eintrag in die Nutzungsschabionen im zeichneri-
schen Teil festgelegt. '

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)
a) Bauweise E:

Es ist eine Bebauung mit Einzelhdusern festgesetzt. Als Aushahme
sind Doppelhiuser zuldssig, wenn auf dem angrenzenden Grundstiick
eine Anbaubaulast ibernommen wird.

Die Einzelhausbebauung definiert sich als freistehendes Ein- oder
Zweifamilienhaus ggf. mit Einliegerwohnung. Eine Doppelhausbebau-
ung auf einem Grundstiick, ohne Grundstiicksteilung, ist nicht gewollt.

b} Abweichende Bauweise:

Es ist eine Kettenhausbebauung festgesetzt. Es muss dabei an die seit-
liche Grundstiicksgrenze im Osten, sofern das im zeichnerischen Teil
ausgewiesene Baufenster dies zuldsst, angebaut werden. Die seitlichen
Grenzbereiche zwischen den Gebauden sind durch Grenzgaragen so
zu schlieRen, dass innerhalb der ausgewiesenen tberbaubaren Grund-
stiicksflache in der Erdgeschosszone eine liickenlose, durchgehend
geschlossene Bebauung entsteht.

Die Bauweise ist durch Eintrag in die Nutzungsschablenen im zeichneri-
schen Teil festgelegt.
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1.6

11.6.1

11.6.2
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Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die (berbaubaren Grundstiicksflaichen sind durch Ausweisung von Bau-
grenzen im zeichnerischen Teil festgesetzt. Sie gelten nicht flr unterir-
dische Anlagen. »

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Hauptgebaude- bzw. Firstrichtungen sind frei wahlbar.

Fiachen fur Nebenanlagen / Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen, Carports und
Stellplatze durfen auch aufierhalb der im zeichnerischen Teil ausge-
wiesenen, Oberbaubaren Grundsticksflachen erstellt werden. Hiervon aus-
genommen ist die im zeichnerischen Teil ausgewiesene &ffentliche Grin-
flache. Mit Anlagen zur Kleintierhaltung muss ein Mmdestabstand von 2,50
m zur Grenze eingehaiten werden.

Garagen und Carports, die mit ihrer Langsseite an die Straenbegren-
zungslinie gestelit werden, missen mindestens einen Abstand von 1,00 m
einhalten, wobei der Dachiiberstand maximal 0,25 m betragen darf. Bei Ga-
ragen, die mit ihrer Zufahrtsseite an die Stralenbegrenzungslinie gestellt
werden, betragt der Mindestabstand 3,00 m, bei Garagen mit automati-
schem Tor oder Carports, die mit ihrer Zufahrtsseite an die StraRenbegren-
zungslinie gestellt werden, 1,00 m, wobei auch hier der Dachliberstand je-
weils maximal 0,25 m betragen darf.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 2 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden ist im zeichne-
rischen Teil durch Eintrag in die Nutzungsschablonen festgesetzt. Sie gilt je
Einzelgebiude bzw. Doppelhaushélfte oder Kettenhauseinheit.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Sichtfelder an den Stralenein-
mindungen zur Erhaltung der freien Verkehrsibersicht sind von Sichtbe-
hinderungen jeder Art (Bebauung, Bepflanzung, Einfriedigungen oder 8hn-
liches) in einer H6he ab 0,80 m lUber der Fahrbahnoberkante freizuhalten.
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11.11

.12
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11.14

Verkehrsfiichen / Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung / An-
schiuss anderer Fléchen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Profilgestaltung innerhalb der StraBenbegrenzungslinien und des FuB-/
Radwegs ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans. .

Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Studwestlich der Einmiindung der Planstrae 1 in die ,Breslauer Strafe” ist

im zeichnerischen Teil eine Flache zur Errichtung einer Trafostation ausge-
wiesen.

Fihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und
-leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.
Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung / Rickhaltung und Ver-

sickerung von Niederschiagswasser / Ablagerungen -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) :

In der éffentlichen Griinflache entlang der stidwestlichen Geltungsbereichs-
grenze ist ein zentrales Regenriickhaltebecken mit einem Speichervolumen
von insgesamt 250 m? zu errichten. Das Oberflachenwasser ist diesem zu-
zuleiten, teilweise zu versickern und gedrosselt an den Regenwasserkanal
in der ,Breslauer Stralle” abzuleiten.

Offentliche und private Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Entlang der sidwestlichen Geltungsbereichsgrenze ist eine 6ffentliche
Grunflache ausgewiesen. Die Zweckbestimmungen ,Kinderspielplatz bis 12
Jahre* und ,zentrale Versickerung und Ruckhaltung von Niederschlagswas-
ser" ergeben sich durch Eintrag im zeichnerischen Teil.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Je angefangene 500 m? Grundstlicksflache ist mindestens 1 heimischer
Obst- oder Laubbaum zu pflanzen.



Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern im Zuge der
Herstellung des StraRenkdrpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die zur Herstellung des StraRenkorpers erforderlichen Abgrabungen und
Aufschuttungen sind auf den angrenzenden Baugrundsticken zu dulden.
Sie werden in einem Béschungsverhéltnis von 1 : 1,5 hergestellt. ,

Die zur Herstellung der StraRen-, L&ngsparkstreifen- bzw. FuBwegein-
fassung notwendigen Betonfundamente (fur Bordsteine bzw. Stellkanten)
sind auf den angrenzenden Baugrundstiicken zu dulden.

I.115.3 Die vom Versorgungsunternehmen aufzustellenden Kandelaber fOr die

StraRenbeleuchtung sind in einem Abstand bis zu 0,50 m von der
StraRenbegrenzungslinie auf den Baugrundstiicken zu dulden.

lil. Bauordnungsrechtlicher Teil

.1 Dachgestaltung von Hauptgeb&duden

li.1.1  Unter Einhaltung der maximalen Wandhohe und der Dachneigung ist die
Dachform frei wéahibar, einhiftige Dachformen sind dabei jedoch ausge-
schlossen.

[1.1.2  Die Dachneigung ist auf 25 — 45° festgesetzt.

l1.1.3  Die Dachneigung von l-geschossigen An- und Vorbauten bis maximal 20 m?
Grundflache kann frei gewahlt werden.

.14  Dachgauben, Zwerchgiebel (Unterbrechung der Traufe ohne Versatz in der
Fassade), Dacheinschnitte (Negativgauben) und dachfirstiibergreifende
Dachaufbauten (nur zweihiftig, jeweils mit gleichem Neigungswinkel wie
das Hauptdach) sind zuldssig.

lil.1.4.1 Die Lénge von Dachgauben, Zwerchgiebeln, Dacheinschnitten oder dach-
firstibergreifenden Dachaufbauten darf in ihrer Summe maximal zwei
Drittel der Gebaudeléange betragen.

Als Gebdudelange ist die Wandlange von AuBenkante Giebelwand bis
Aulenkante Giebelwand zu Grunde zu legen.

1.l1.4.2 Der Abstand von Dachgauben, Zwerchgiebeln, Dacheinschnitten oder
dachfirstilbergreifenden Dachaufbauten zur AuBenkante Giebelwand muss
jeweils mindestens 1,00 m betragen.
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11.1.4.5
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m.1.7.1

.1.7.2

H.1.7.3

1.1.8

Der Abstand von Dachgauben, Zwerchgiebeln oder Dacheinschnitten zum
First muss mindestens 1,00 m, in der Dachneigung gemessen, betragen.

Bei dachfirstlbergreifenden Dachaufbauten darf der Versatz am First
maximal 1,50 m, in der Senkrechten am First gemessen, betragen.

Die traufseitige Wandhoéhe von Dachgauben, Zwerchgiebeln oder dachfirst-
Ubergreifenden Dachaufbauten, gemessen von Oberkante Dachgeschoss-
RohfuBboden bis zum obersten Schnittpunkt der GaubenauBenwand mit
der Dachhaut, darf maximal 3,00 m betragen.

Eine 2. Gaubenreihe ist unzulassig.
Je Dachhalfte ist grundsatzlich nur eine Dachgaubenart zuldssig.

Wiederkehre (Unterbrechung der Traufe mit Versatz in der Fassade) sind
zulassig. Dabei sind Dachform und -neigung, einschlieBlich einem Flach-
dach, frei wahlbar.

Die Lange von Wiederkehren, parallel zur Traufseite gemessen, darf
maximal zwei Drittel der Gebdudelange betragen.

Als Gebaudelange ist die Wandldnge von Aulenkante Giebelwand bis
AuBenkante Giebelwand zu Grunde zu legen.

Die Firsthéhe von Wiederkehren darf die Firsthéhe des Hauptgebdudes
nicht Uberschreiten.

Die traufseitige Wandhéhe von Wiederkehren, gemessen von Oberkante
Dachgeschoss-RohfuRboden bis zum obersten Schnittpunkt der Wieder-
kehrauRenwand mit der Dachhaut, darf maximal 3,00 m betragen.

Als Dacheindeckung sind matte oder seidenmatte sowie engobierte Ton-
ziegel oder Betondachsteine in roten bis braunen Farbténen zu verwenden.
Ausnahme: begriinte Dachflachen

Ausnahme: Solaranlagen, Fotovoltaikanlagen
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Doppelhduser

Doppelhduser miissen mit einem Satteldach, giebelstdndig an die Grenze
angebaut, mit einer Dachneigung von 40° errichtet werden. Eine Aushahme
davon ist innerhalb der nach Ziffern 11l.1.1 und 1il.1.2 vorgeschriebenen
Dachformen und -neigungen zuléssig, wenn sich beide Grundstiickseigen-
tumer einvernehmlich auf die gleiche Dachform und Gradzahl einigen und
die Doppelhduser mit einer einheitlichen Dachform und -neigung errichtet
werden.

Bei Doppelhaushalften darf der Versatz der Hauseinheiten an der gemein-
samen Grenze maximal 1,50 m betragen.

Hinweis:

Ist eine Doppelhaushalfte ohne Unterkellerung geplant, muss die Grin-
dungssohle der Grenzwand mindestens 3,00 m unter Oberkante des
Stralenniveaus liegen. So kann gewahrleistet werden, dass die andere
Doppelhaushaélfte ohne Mehraufwand einen Keller errichten kann.

Einfriedigungen

Einfriedigungen entlang der &ffentlichen Verkehrsfidchen sind bis maximal
1,50 m, gemessen ab Oberkante StralRenbegrenzungslinie (Bordstein bzw.
Stellkante), zuldssig.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist unzulssig.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Die Versiegelung der unbebauten Grundstiicksflachen soll auf ein Min-
destmal beschrankt bleiben. Dies wird erreicht durch:

Die oberirdischen freien PKW-Stellplatze und grundstiicksinterne Fuwege-
flachen missen mit wasserdurchldssigem Belag angelegt werden. Zuldssig
sind zum Beispiel Schotterrasen, wassergebundene Decken, Rasengitter-
steine, Pflasterflachen mit Rasenfugen, B = 3,0 cm, oder porenoffene Pflas-
tersteine. Der Unterbau muss dauerhaft wasserdurchlassig sein.

Die Verwendung von wasserundurchlassigen Pflasterbeldgen ist zuldssig,
wenn die Flachen mit einem Gefélle zu den angrenzenden Freiflachen ver-
sehen werden.

Antennen-Anlagen

Je Gebdaude ist eine Antennen-Anlage zulassig.



Werbeanlagen

Lauf-, Wechsel- und Blinklichtanlagen sowie Laserstrahler sind nicht zuge-
lassen.

Die Flache von Werbeanlagen darf 1,50 m? nicht Uberschreiten. .

Nachrichtlich {ibernommene Hinweise

V.1 Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Merkblatt ,Bebauungsplan® -
Stand: November 2005 sowie Zwischenbilanz vom 14. Mai 2001

IV.1.1  Grundwasser

' ‘? Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Randbereich des ,Kinzigtals®. Im
Untergrund verzahnen sich die quartaren Flussablagerungen der ,Kinzig®
und seitlicher Gewasser wie denen des sUdwestlich gelegenen ,Muhl-
bachs".

Im Gebiet ist von einem zusammenhangenden Grundwasserkdrper auszu-
gehen, der in den Kiesen des tieferen Untergrunds zirkuliert. Die Grund-
wasser-Fliefrichtung orientiert sich am Kinzigtal und ist groRraumig nach
Nordwest bis Westnordwest gerichtet. Bei einer Stichtagsmessung
(12.09.2008) wurden Grundwasserstdnde zwischen 165,48 und 165,75
m+NN festgestellt. Die Gelandeoberkante liegt bei ca. 168,70 und 171,30
m+NN.

Zur Konkretisierung der Grundwasserverhéltnisse wurden Daten aus einem

@ geotechnischen Bericht fur ein sudlich angrenzendes Grundstlick ausge-
wertet (Ing.-Gruppe Geotechnik, 2005). Danach liegt der langjahrige Mittel-
wasserstand im Untersuchungsgebiet ,Binzmatt [V bei ca. 165,80 m+NN.
Der mittlere héchste Grundwasserstand wird mit 167,15 m+NN angesetzt
(abgeleitet aus Ganglinien des Pegels 131/115-0, die Grundwasserschwan-
kungen von bis zu 2,85 m belegen).

Das Grundwasser kann also bei extremen Hochwéssern, vor allem in den
tiefer liegenden Bereichen des Baugebiets, bis in den Bereich der
SchwemmléRschicht treten und ggf. fiir gespannte Grundwasserverhalt-
nisse sorgen.

Schichtwasser in den Auffillungsschichten wurde wahrend der Gelénde-
aufnahme nicht beobachtet, kann aber nicht ausgeschlossen werden.
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Diese Informationen wurden nachrichtlich Ubernommen. Auf die Baugrund-
untersuchungen durch das Blro Zink Ingenieure, Lauf, vom 04.10.2006
wird verwiesen,

Bei allen baulichen MaRnahmen, insbesondere auch unterirdischen Tank-
anlagen (Nachweis der Auftriebssicherheit!), ist der Grundwasserstand im
Plangebiet zu beachten.

Aus Griinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im
Grundwasser (d. h. Fundament tiefer als der héchste gemessene Grund-
wasserstand) grundsatzlich abzulehnen, um negative Einflusse auf das
Grundwasser zu vermeiden.

Die Héhenlage der Unterkante KellerfuBboden ist deshalb so zu wahlen,
dass diese Uber den hdchsten bekannten Grundwasserstéanden liegt. Bei
sehr hohen Grundwasserstdnden muss gegebenenfalls auf die Ausbildung
von Kellergeschossen verzichtet bzw. das Gelande entsprechend mit hierzu
zulassigem Material aufgefilit werden.

Die Fundamentunterkanten sind auch in Ausnahmeféllen grundsétzlich
Uber dem mittleren Grundwasserstand anzuordnen. Ist auch das Eintau-
chen in den mittleren Grundwasserstand unvermeidbar, so sind zusétzliche
BaumaRnahmen - wie z. B. der Einbau von Kiespackungen oder eine
wasserdichte Kellerausfuhrung (Wanne) mit Auftriebssicherung — erforder-
lich.

In jedem Fall bedarf eine BaumaRnahme, die in den mittleren Grund-
wasserstand eingreift, bzw. darunter zu liegen kommt, der wasserrecht-
lichen Erlaubnis, da sie nach § 3 Abs. 2 Nr. 2 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) eine Benutzung des Grundwassers darstellt.

Wassergefahrdende Stoffe

Anilagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen durfen nicht be-
trieben werden, wenn die Grundsatzanforderungen nach § 3 Anlagenver-
ordnung (VAWS) nicht eingehalten werden. Die Grundsatzanforderungen
stellen sich im wesentlichen wie folgt dar:

¢ Die Anlagen mlssen so beschaffen sein und betrieben werden, dass
wassergefahrdende Stoffe nicht austreten kénnen (d. h. dicht, stand-
sicher und hinreichend widerstandsféhig).

¢ Einwandige unterirdische Anlagen (Tanks/Behélter, Rohrleitungen) sind
unzulédssig. Ausnahme: Einwandige unterirdische Saugleitungen, in de-
nen die Flussigkeitssaule bei Undichtheiten abreift.
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e Undichtheiten aller Anlageteile, die mit wassergefédhrdenden Stoffen in
Berthrung stehen, milssen schnell und zuverléssig erkennbar sein.

o Austretende wassergefahrdende Stoffe missen schnell und zuverléssig
erkannt, zurlickgehalten und verwertet oder entsorgt werden.

e Die Anlagen missen mit einem dichten und bestandigen Auffangraum
ausgeriistet werden, sofern sie nicht doppeiwandig und mit Leckan-
zeigegerét versehen sind.

+ Auffangraume dirfen keinen Ablauf haben.

+ Sollten in Bereichen mit hohen Grundwasserstédnden unterirdische Be-
haiter zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z. B. Heizéltanks) zum
Einbau vorgesehen sein, sind diese mit mindestens 1,3-facher Sicher-
heit gegen Auftrieb der leeren Anlage zu sichern.

s Soweit in Anhangen zur VAwWS Anforderungen fur bestimmte Anlagen
enthalten sind, haben diese Vorrang.

Abfallbeseitigung

Auffillungen im Rahmen der ErschlieBung (StraRen) dirfen nur mit reinem
Erdaushub bzw. Kiesmaterial oder aufbereitetem Bauschutt aus zugelasse-
nen Aufbereitungsanlagen vorgenommen werden, der keine wassergefahr-
denden Stoffe enthalt.

Der bei Abbruch- und Baumafnahmen anfallende Bauschutt und Erdaus-
hub ist in Abstimmung mit dem Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Wasser-
wirtschaft und Bodenschutz, zu entsorgen.

Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Binzmatt V* befinden
sich zwei Altstandorte.

a) Altstandort ,L.ederfabrik Teufel*, Breslauer Strale 2, Fist. Nr. 1106/1 und
1106/46. Obj. Nr. 01514

Durch das Biiro Weber - Ingenieure, Offenburg, wurde auf dem Grundstiick
der ,Ehem. Lederfabrik Teufel" eine Gefahrverdachtserkundung durchge-
fuhrt. Die Erkundungsergebnisse sind in den Berichten vom 14. Oktober
2003 und Januar 2004 dokumentiert.

Nach Prufung und Wertung der vorliegenden Untersuchungsergebnisse
sind nach derzeitigem Kenntnisstand aus Sicht der Alflastenbearbeitung
keine weiteren technischen Erkundungsmaf3nahmen erforderlich.

Der Ailtstandort ,Lederfabrik Teufel" wurde beim Landratsamt Ortenaukreis
— Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz — hinsichtlich des bewertungs-
relevanten Wirkungspfades ,Boden — Grundwasser® auf dem Beweisniveau
.BN 2% in ,B = Belassen zur Wiedervorlage® eingestuft.
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Der Altstandort wird beim Landratsamt Ortenaukreis — Amt fUr Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz — im Bodenschutzkataster unter der Obj. Nr. 01514
.Lederfabrik Teufel dokumentiert.

b) Altstandort . Ziegelei Isenmann |I*, Zieglerweg 1. Flst. Nr. 1106/4, 1118.
1120 und 1106/18. Obj. Nr. 01527 ‘

Im Rahmen der Baureifmachung des Baugebietes ,Binzmatt V* wurde die
Firma Orbau GmbH beauftragt, die auf dem Areal befindlichen Ablagerun-
gen, bestehend aus Ziegelbruch und Schlacke, aus dem Untergrund zu ent-
fernen. Mit der gutachterlichen Begleitung der Aushubmafnahme wurden
die ZINK-Ingenieure GmbH, 77886 Lauf, beauftragt.

Wie aus der Dokumentation vom 22, Januar 2008 hervorgeht, wurde auf
dem kompletten Areal das Ziegelbruch- und Schlackenmaterial bis auf den
anstehenden Untergrund nahezu volistédndig entfernt. Eine Beprobung der
Aushubsohle fand nicht statt.

Die fortlaufende Beprobung des Aushubmaterials zeigte eine Materialquali-
tat, welche den Zuordnungsklassen Z 1.1 bis Z 2 nach der Verwaltungsvor-
schrift Boden entspricht.

Die ordnungsgeméale Verwertung des Aushubmaterials (insgesamt 7.592
m?) erfolgte mit Zustimmung des Regierungsprasidiums Freiburg auf der
Erdaushubdeponie Offenburg-Rammersweier.

Der Altstandort ,Ziegelei Isenmann II* wird aufgrund der durchgefuhrten
Sanierungsmafnahmen auf dem Beweisniveau BN 2 hinsichtlich des Wir-
kungspfads ,Boden-Grundwasser" in ,B = Belassen zur Wiedervorlage"
(Kriterium Entsorgungsrelevanz) eingestuft.

Der Altstandort wird beim Landratsamt Ortenaukreis — Amt fur Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz — im Bodenschutzkataster unter der Obj. Nr.
01527-002 ,Ziegelei Isenmann |l / Sanierungsflache” dokumentiert.

Die Einstufung in ,B = Belassen zur Wiedervorlage” bedeutet, dass, vorbe-
haltlich der derzeitigen Nutzung kein weiterer Handlungsbedarf besteht,
jedoch bei Anderung von bewertungsrelevanten Sachverhalten (ber das
weitere Vorgehen erneut zu entscheiden ist. Die Einstufung ist also nicht
gleichbedeutend mit der Feststellung der Schadstofffreiheit.

Aufgrund der durchgefiihrten Erkundungs- bzw. SanierungsmaBnahmen
besteht aus Sicht der Altlastenbearbeitung derzeit kein weiterer Handlungs-
bedarf.

Auf die Erkundungsergebnisse der Weber-Ingenieure, Offenburg, vom 14.
Oktober 2003 und 20. Januar 2004 flir den Altstandort ,Lederfabrik Teufel
und den Sanierungsbericht der ZINK-Ingenieure GmbH, Lauf, vom 22.
Januar 2008 fur den Altstandort ,Ziegelei Isenmann 11° wird hingewiesen.
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Auflagen und Bedingungen
LAltlasten®

. Die in den Erkundungsberichten der Weber — Ingenieure, Offenburg vom 14, Oktaber

2003 und 20. Januar 2004 dokumentierten Ergebnisse und die im Sanisrungsbericht
der ZINK ~ Ingenieure GmbH, Lauf, vom 22. Januar 2008 dokumentierien Ergebnisse
sind zu beachten.

. Werden bei den Erdarbeiten Bauschutimaterialien angetroffen, so sind diese zu

frennen und sowsit als méglich einer Verwertung (zugelassene Recyclinganlage) i.S.
von § 5 Abs. 2 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz durchzufiihren.

. Soliten im Rahmen von Aushubmalknahmen Stoffe anfallen, fiir die eine Verwertung

nachweislich nicht mdglich ist, sind diese, je nach Art, getrennt zu erfassen und in
abfallrechtlicher Weise zu entsorgen. Ansprechpartner sind bei einer Zufihrung der
Stoffe zu den Abfallentsorgungsanlagen des Ortenaukreises das
Regierungsprasidium Freiburg als technische Faghbenbrde flr die Abfallentsorgung
sowle die Betreiber der zugelassenean Abfallentsorgungsanlagen.

. Inwieweit Arbeitsschutzmalnahmen 2u beachten sirg, ist mit dem Landratsamt

Ortenaukreis ~ Amt fir Gewerbeaufsicht, immissionsschutz und Abfalirecht - bzw.
mit der zusténdigen Berufsgenossenschaft zu kldren. ‘

. Werden bei den Erdarbelten ungewshnliche Férbungen oder Geruchsemissionen

(2.B. Mineraldle) wahrgenommen oder sonstiges auffélliges Aushubmaterial
angetroffen, so ist umgehend das Landratsamt Ortenaukreis — Amt fir
Wasserwirtschaft und Bodensehutz — zu unterrichien, Die Aushubarbeiten sind an
dieser Stalle sofort einzustellen.

. Im Zuge von Baumalinahmen angetroffenes kontaminiertes Aushubmaterial ist einer

ordnungsgemalen Verwertung / Entsorgung zuzufiihren. .

Die ordnungsgemake Verwertung / Entsorgung ist dem Landratsamt Ortenaukreis
Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz - nachzuweisen (Entsorgungs-
NVerwertungsnachweis).

. Anfatlender unbelasteter Erdaushub darf grundsatzlich nicht abgefahren werden,

sondern ist auf dem Baugrundstiick zu belassen und wieder einzubauen (Gebot der
Abfallvermeidung).

. Eine Abfuhr von unbslastetem Erdaushub ist nur zuléssig, wenn dieser verwertet wird

(Erdaushubbérse).
Ist eine Verwertung nachweislich jedoch richt méglich, hat die Beseitigung auf eine
kreiseigene Erdaushubdeponie zu erfoigen.

information zur Erdaushubbdrse: -
Landratsamt Ortenaukreis — Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz —
Telefon: 0781 805 9682

Fax: 0781 805 9666
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Bodenschutz

Nach § 4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Ausfiihrung von Bau-
malnahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten.

Dies bedeutet bei baulichen Flacheninanspruchnahmen insbesondere, dass
die Flachenversiegelung bei Anstrebung der optimalen baulichen Verdich-
tung auf das unvermeidbare MalR beschrénkt wird.

Hinweise:

e Garagen sollten zur Minimierung der Flachenversiegelung so nahe wie
méglich an die &ffentlichen Verkehrswege und méglichst nur im bau-
lichen Zusammenhang mit dem Hauptgebaude geplant werden.

o Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundsétz-
lich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim Befeuchten nach)
und niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

o Bauwege und Baustralen sollten nach Méglichkeit nur dort angelegt
werden, wo spater befestigte Wege und Plétze liegen sollen.

Denkmalschutz

Das Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 25 - Denkmalpflege, Fachbereich
Archdologische Denkmalpflege, (Tel.. 0761/208-3570, FAX: 0761/208-
3599), ist gemalk § 20 DSchG (zufallige Funde) unverziglich fernmundlich
und schriftlich zu benachrichtigen, falls bei Erdarbeiten in diesem Gebiet
Bodenfunde zutage treten.

Das Regierungsprasidium ist ebenfalls hinzuzuziehen, wenn Bildstécke,
Wegkreuze, alte Grenzsteine oder ahnliches von den Baumalnahmen be-
troffen sind.

Energieeinsparung

Auf die Energieeinsparverordnung (EnEV) sowie das Gesetz zur Nutzung
erneuerbarer Warmeenergie in Baden-Wirttemberg (Erneuerbare-Warme-
Gesetz) wird verwiesen.
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Geschossflachenzahi

Aus stadtebaulichen Grinden ist die Festsetzung der Geschossfldchenzahl
(GFZ) nicht erforderlich. Die Kubatur der Geb&dude wird Ober die Grund-
flachenzahl, die Zahl der Vollgeschosse und die maximale Wandhdhe aus-
reichend geregelt. .
Da die Stadt Gengenbach bei der Globalberechnung jedoch eine Ge-
schossflachenzahl zu Grunde legen muss, wird an dieser Stelle diesbezlg-
lich folgende Aussage nachrichtlich getroffen:

Il Vollgeschosse - GFZ0,8
il (11+ID) Vollgeschosse — GFZ1,2

Ausgefertigt: '
Offenburg / Gengenbach, den ..... lBJU n l ZUUB .......

GmbH
weissenrieder
Ingenieurbiro flir Bauwesen
und Stadtplanung

N | Im Seewinkel 14
77652 Offenburg

Kerstin Stern, Dip!l.-Ing. Michael Roschach
Freie Stadtplanerin VDA Birgermeister




